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DOCUMENTO 2

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

1. Inquadramento della variante semplificata in ogget nell'evoluzione della strategia
inerente la valorizzazione dell'identita urbana.

Il Piano Strutturale (PS) ed il Regolamento Urbteis(RU) vengono redatti nel Comune di Montelugia a
fine degli anni '90, quando ci si rende conto cheilecedente strumentazione ha ormai esauritoii suo
contenuti programmatori. In realta il PS predispastl 1997 ed i | RU nel '98 "ereditano" due impott
varianti: quella della "zona dietro il palazzo Corale" e del "polo produttivo della Pratella”.

| nuovi strumenti (PS ed RU) si trovano quindi aele ricomporre in maniera organica le indicazidelle
due varianti sopra indicate con una nuova prograzionea per l'intero territorio comunale.

In questo scenario I'obiettivo primario divienglagrammazione di una progressiva dismissionee#i aon
opifici industriali /artigianali all'interno del eesto urbano.

Il PS ed il RU prefigurano per le aree nelle géafirevista la dismissione una funzione prevalentéenge
non esclusivamente residenziale in quanto il Congiadniziando, dopo oltre un quindicennio di stasi
aumento di popolazione che lo portera negli anAB2@004 ad incrementarla per oltre il 30%.

Nel RU il comparto Colorobbia-VASa Samminiatellorgegue il criterio sopra indicato e si prefiguraaun
totale ristrutturazione urbanistica prevedendo wapacita di 55000 mc. di cui il 90% a funzione
residenziale.

Negli anni 2000 il comparto Colorobbia all'interdel polo produttivo delle Pratella si accresce abwi
edifici produttivi e lentamente si comincia ad igeare I'allontanamento dell'attivita produttivd deamparto
di via Gramsci e la convenzione del 2003 (ripremidequanto gia ipotizzato precedentemente) indicaipe
il decennio di validita della stessa la sua conaptismissione.

Nella seconda meta del primo decennio del 200@ihthe comprende che I'esclusiva funzione residienzia
non puo piu essere l'unico "motore" della valorzzaae dell'identita urbana.

La variante normativa del 2006 introduce importaoticetti prestazionali che si basano sul mix fomaie.
Anche il comparto Colorobbia-VAS viene interessdactali concetti prestazionali e a fronte di unazfane
esclusivamente residenziale ipotizzadeStinazioni direzionali, ricettive culturali, muwde di
rappresentazione e formazione professionale ineterdttivita svolte negli originali opifici"La previsione
della funzione residenziale permane ma non pituatteae prevalente.

Il tessuto urbano circostante al comparto Colorabi®l frattempo si sta modificando ed a seguitordi
accordo con le Ferrovie dello Stato viene a deealdeprevisione di una nuova infrastruttura viahe dalla
SS.67 consenta di collegarsi direttamente corvéadestra dell'’Arno e si modifica il contesto urbamorno
a piazza Matteotti con l'importante cambio di destione della scuola Corradini che diviene la rusede
del Museo della Ceramica con antistante piazza.

Nell'anno 2012-2014 il nuovo museo della Ceramicave una nuova ed importante modifica funzionale.
La funzione di Biblioteca ed archivio viene insardll'interno della struttura e la stessa orgauzipre del
museo viene mutata individuando una serie di tesmatiquali ad esempio la ceramica delle collezitni,
ceramica nella farmacia e nel laboratorio, etc.affiancano il criterio "cronologico” dei manufatgramici.

Contestualmente al modificarsi del tessuto urbaremstante al comparto Colorobbia/ Vas emerge adehe
parte della proprietda la volonta di un preciso candi rotta che vede nel comparto Colorobbia di via
Gramsci perseguire la volonta del mantenimento'imdgitonta dell'identita produttiva coniugando la
produzione legata alla manifattura storica conolanfizione, la ricerca in particolare dei saperateglla
ceramica.
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E' su questi criteri che viene elaborata, in umettst sinergia pubblico-privato nel 2014, una vaegaalla
convenzione del 2003 che prendendo spunto dalkhplit del Decreto del Fare modifica il testoldet.7
legato appunto al comparto di via Gramsci indiviti@mtutta una serie di azioni da prefigurasi eit2®20
che vanno dalla realizzazione di un centro di faim@e di aggiornamento professionale alla storadiame
della azienda ceramica ex Flavia, alla realizzazidel centro comunale per I'archeologia ceramidattod
affrontando la questione dell'enorme quantitatigtbedcoperture in eternit negli edifici esistenti.

Nel primo decennio degli anni 2000 avviene la désiaine della Vetreria Artistica Sammniatello (VAB)
quanto la Lux, divenuta proprietaria della VASymeta il suo trasferimento nella zona della Platel

Risulta pertanto evidente che al termine della gutente legislatura comunale (anno 2014) si conraeeti
una sinergia di intenti tra operatori privati, asa@ionismo culturale e della societa civile e dn@une al
fine di concentrarsi nella ricostruzione dell'ideéntmanifatturiera locale e sulla sua valorizzagitramite la
ricerca scientifica e la musealizzazione dei rignoenti.

Tale azione sinergica pubblico privata trova imaotit riferimenti in quanto indicato nel Piano ddinizzo
Territoriale (PIT) regionale sulla permanenza teridle delle attivitd produttive identitarie.
L'Amministrazione Comunale approfondisce le imgioai di questa nuova strategia tesa a declinare |l
termine "produttivo” connettendolo anche alla forioae professionale e alla innovazione ricercando
modalita ed azioni al fine di renderlo compatilmiten il tessuto urbano circostante.

E' degli anni 2015 e prima meta del 2016 I'elabiorezdi un primo progetto a scala comunale denamina
“citta di Montelupo citta della cultura e dei sapigll'arte ceramica e del vetro" dove questo nummucetto
di industria che coniuga attivita produttiva forritae e ricerca ed innovazione viene sviluppatoetando

le ipotesi di funzioni che gli operatori stannotippando per il comparto Colorobbia e VAS alle altealta
quali il MMAB e I'area museale del centro storico.

E' su questi presupposti e sulla volonta della ipetgp LUX di intervenire sul comparto VAS che sheolida

la consapevolezza da parte dellAmministrazione @wte di effettuare un adeguamento normativo delle
previsioni del Regolamento Urbanistico vigente ckgolasse in maniera piu stringente i concetti di
relazione tra attivita industriale, formazionegrica innovazione e cultura.

Ci sembra importante evidenziare come il processoatlifica di strategia per la valorizzazione urdan
sinteticamente sopra specificato, ha teso sempreapion considerare come autonome le varie parti di
tessuto consolidando il concetto che le modifichambito circostante di un determinato comparddgno
necessariamente a modificare quelle del compartgifsgp e certamente non e casuale allineamento ai
nuovi concetti di rigenerazione urbana e di permaaendustriale che la Regione Toscana sta portando
avanti negli ultimi anni.

La precisazione delle destinazioni che e il cardp@pplicazione specifico della variante sempliiéca
normativa in oggetto costituisce il naturale eseesiddel nuovo criterio di attivita culturale reaato nel
MMAB creando un ulteriore importante tematismo tigta alla divulgazione di come l'attivita ceramiea
del vetro (relativamente alla VAS) hanno influatz e possono influenzare l'industria e l'artigiana
artistico.

2. Conformita con gli strumenti della Programmazime e Pianificazione Territoriale a scala
Regionale, Citta Metropolitana e Comunale

Relativamente al Piano di Indirizzo Territorialel{P

La variante semplificata in oggetto che costituipoevalentemente una modifica normativa tende adres
una importante e strategica attuazione di quartdicato nella normativa del Piano di Indirizzo Teariale
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con particolare riferimento al Titolo 3-La strategiello sviluppo territoriale e nello specifico IGat.28
inerente "la presenza industriale in Toscana".

L'art. 28 comma 3° del PIT cosi recitgli"interventi di trasformazione e di destinaziolumzionale di
immobili utilizzati per attivita produttive di tipmanifatturiero privilegiano funzioni idonee ad mssare la

durevole permanenza territoriale di tale attivitéoduttiva, ovvero, in alternativa di attivita inerg alla

ricerca, alla formazione e alla innovazione tecrgi@ ed imprenditoriale”.

Nel caso della variante semplificata in oggettprecisazioni effettuate non solo consentano la peemza
territoriale ma addirittura la valorizzazione ititaria del Gruppo Colorobbia, industria a livettmondiale,
conservando nel centro cittadino di Montelupo lat#ita sugli aspetti inerenti la produzione stitia, la
formazione, la ricerca e innovazione e incubatiauit ip.

Per quanto riguarda la Vetreria Artistica Sammgillatla scommessa riguarda il tentativo di comleaniar
valorizzazione della memoria storica a progetthdbvazione al fine di produrre nuove classi didotb e di

operare un arricchimento tecnologico dei prodedtilizionali per ottenere prestazioni piu avanzaeslla
loro funzione primaria sia per i nuovi utilizzi.

La variante semplificata in oggetto vuole sperimestquindi, come concretamente si possa daraefiai
valori identitari della permanenza territoriale Idedttivita produttive in una filiera che correlidustria,
ricerca innovazione e formazione. In maniera adegesempre l'art 28 del PIT individua specifiche
prescrizioni nella formulazione degli strumenti ldepianificazione territoriale privilegiando azioshe
collegano funzionalmente le attivita produttivecantri di ricerca per lo sviluppo e l'innovazioeeriologica

e la possibilita di scambio di conoscenze e mamiemto dei saperi.

Un altro aspetto di congruitd della variante séfiopta con quando indicato nel PIT e individualiel
fatto che 'Amministrazione Comunale prima di pspdirla ha attivato uno specifico tavolo tecnico tmn
proprieta, dal quale sono scaturite specifiche gst#p circa la strutturazione dell'area ma ancheaettio
imprenditoriali (vedi allegato F) che danno conergaranzie che siamo in presenza di iniziative edative
tra la parte pubblica e gli attori imprenditorimlieressati.

Relativamente al Piano Regionale di Sviluppo 200B2(PRS)

Le tematiche affrontate dalla variante semplificataoggetto trovano riferimento nel PRS ed in
particolarenel obiettivo 7 "La reindustrializzazione" ed inesffici progetti regionali quali "progetto
regionale 8- Rigenerazione e riqualificazione udidprogetto regionale 11- Consolidamento e
miglioramento della produttivitd e competitivitalldeimprese”, "progetto regionale 12- Promozione e
internazionalizzazione del sistema produttivo" ofetto regionale 15- Ricerca, sviluppo ed innovaeio

Non risulta specifico campo di applicazione dellesgnte variante la disamina dettagliata dellezi@ha con

il PRS, ma risulta significativo indicare alcuninoetti indicati nel PRS che fanno comprendere tayaaita
della variante in oggetto con tali atti.

L'obiettivo 7 specifica l'importanza didumentare il peso dell'industria regional@' che devono essere
"azionate tutte le leve disponibili per il raggiungnto dell'obiettivo della industrializzazione".

Il progetto regionale 8ndividua I'opportunita diriprogettare la ridistribuzione delle funzion# rilanciare

la propria attrattivita e che lantzione di qualita urbanaha assunto unatcezione multidimensionale che
coinvolge la dimensione economica, sociale e rikll. Nelle aree urbane vi devono essere sempre piu
"luoghi dell'innovazione'the abbiano unrtiolo di traino” per I'economia regionale rilanciando una fase di
crescita e sviluppo. Devono essere perseguitivieter nel territorio urbanizzato costituiti da umsieme
sistematico di opere tesi al miglioramento dellaziene con i tessuti urbani circostanti.

Il progetto regionale 1individua la necessita di usdstegno diretto alle impreseella realizzazione degli
investimenti produttivi &nche di carattere strategico territoriale&/o settoriale o di filiera finalizzato
"allincremento di efficienza e produttivitaDeve essere perseguito dohsolidamento della presenza di




ay

=

. Montelupo
g g Fiorentino

Variante semplificata al Regolamento Urbanisticodrente la modifica normativa Ul n°5 e T10.4
Comparto Colorobbia- VAS loc. Samminiatello

grandi imprese'e 'T'azione pubblica deve avere un ruolo specificofaebrire il radicamento e lo sviluppo
di una filiera locale nelle componenti alte dellatena del valore (ricerca, sviluppo e produzione)"

Il_progetto regionale 12ndividua come strategicd'dttrazione della promozione ed internalizzaziates
sistema produttivo'e che l'attivita di promozione economitsi innovera mediante azioni sul territorio
regionale” finalizzate a favorire lacboperazione tecnologica, il raccordo imprese/ avigeni di ricerca"
favorendo un thiglior posizionamento dell'offerta toscanasui mercati internazionali attraverso la
definizione di strategie e la messa in campo drugnti diretti ‘a farne conoscere le caratteristiche"
Migliorare la conoscenza dell'offerta toscana seicati esteri.

Il progetto regionale 15specifica fimportanza del miglioramento dei processi prodiitt e che gli
interventi di "policy" devono tendere @romuovere la collaborazione tra sistema pubblieooperatore
privato" e con il mondo dell'universita e del centro deraa.

L'obbiettivo e di incrementardd' capacita di innovazione del sistema produttivDeve essere promossa
quindi la"capacita competitivatlelle imprese regionalstipportando sia I'autonomo sforzo di riceraiglle
singole imprese (investimenti in housejd' o sviluppo di attivita di ricerca e di procésanovativi' in
collaborazione conUniversita, centri di ricerca, ed il settore defiarmazione’

Relativamente al Piano Territoriale di coordiamemi@vinciale (PTCP)

La cartografia dello statuto del territorio del FA @ostituisce un ulteriore elemento di supporta all
riconducibilitd della variante alla fattispecie glielle semplificate. La riconducibilita & motivataquanto
I'ambito della stessa e al di fuori delle aree salusivo o prevalente funzione agricola (vedicatt 224
comma 1 della L.R. 65/2014) come evidenziato neldtento 4.

Ulteriori elementi di congruita di quanto individoanella variante con il PTCP sono riconducibili ai
contenuti dello statuto del territorio, con partéwe riferimento al titolo terzd'Gli insediamenti, criteri per
la pianificazione urbanistica comunale e territdga

Sinteticamente gli aspetti di congruita si evidana nei seguenti concetti riportati avanti dal PTC
* il patrimonio edilizio_non €& solo un insieme di @@l architettonicied artistici ma € un bene
economico e sociale;
* la scelta delle destinazioni d'uso deve privilegjiatipi di destinazion@reesistentie le prestazioni
originarie delle strutture esistenti;
* deve essere realizzato un equilibrio complessieoi ftipi di attivitd che eviti I'appiattimento o
l'omologazione;
* miglioramento delle qualitd spaziali e di rivitaigzione perseguendo l'obiettivo di tramandare il
patrimonio nella sua specie di bene storico-actisteconomico, sociale e culturale.
» diminuire la densificazione e lievitazione del cogb
» riqualificazione interna e rapporto ai contesti theircondano
* le azioni di recupero devono basarsi sui segueqtiisiti:
o attenta e motivata interpretazione del luogo ivnpeesi i ruoli economici e sociali e i rapporti
che ha avuto o ha tuttora con il resto della citta
© mantenimento dei caratteri tipologici costruttivide immagine riconoscibili ed espressivi di
determinate fasi dell'industrializzazione da saladare e recuperare
Tutti i requisiti devono avviare un concreto praedi "risarcimento quantitativo e qualitativo dell
citta contemporanea" nei confronti dei processiatisificazione di sfruttamento.




ay

=

. Montelupo
g g Fiorentino

Variante semplificata al Regolamento Urbanisticodrente la modifica normativa Ul n°5 e T10.4
Comparto Colorobbia- VAS loc. Samminiatello

Relativamente al Piano Strutturale

All'interno dei contenuti inerenti il "territoriodeficato” il Piano Strutturale specifica che norvdeo essere
modificate le identita culturali, morfologiche e nfionali. Obiettivo del Piano Strutturale sono il
consolidamento delle funzioni e delle immagini umbarafforzandone le identita specifiche. Alla luggndi
dei nuovi concetti di declinazione del concettdiioduttivo” teso al mantenimento dei saperi, radlistria
storicizzata e originaria dei luoghi, collegataZiomalmente alla ricerca ,alla formazione e albivezione
tecnologica risulta evidente come il mantenimergbabmparto Colorobbia/ Vas nelle sua sede origanar
costituisce la risposta piu’ propria agli obiattel Piano Strutturale tesi a mantenere le idemtitturali , le
funzioni e le immagini urbane di quella parte driterio.

L'aspetto ubicativo &€ molto importante anche nélta della strategia imprenditoriale del "brend" e
costituisce un valore aggiunto determinante. Namos infatti, da sottovalutare i reciproci valoggiunti
sia per l'attivita produttiva che per il tessutdamo che ad esempio l'imprenditore straniero posgeare
contatti e visionare la produzione in un contestmaoo e di centro storico rispetto ad esempio aéres
ricevuto in una zona industriale anche se bentstaia.

3. Contenuti della variante semplificata al Regolamnto Urbanistico inerente la modifica
normativa Ul n° 5 e T10.4 Comparto Colorobbia - Vas

Si ritiene che i capitoli inerenti I'inquadramemtella strategia di valorizzazione dell'identitaamb e della
compatibilita con gli strumenti della pianificazmnerritoriale abbiano fornito sufficienti motivani per
comprendere come sia inversamente proporzionatetsione del campo di applicazione della variante
(0,5% rispetto alla superficie del territorio urbrato) ed anche delle modifiche da effettuare’aspetto
normativo rispetto al ruolo strategico che la piewmmgruita della disciplina urbanistica con i pritige
imprenditoriali puo fornire.

La variante normativa proposta :

a) elimina la non piu rispondente articolazione t@aal.10.4 e Ul n° 5 effettuando una perimetrazione
unica denominata esclusivamente Ul n° 5 a cui vai®nata una unica regola/ norma urbanistica;

b) elimina lo ormai superato corridoio infrastauttle relativo ad una previsione di collegameraddr
statale 67 e la provinciale in riva destra delld&ehe negli anni 1995-2000 era prevista interessare
sia la Ul n°5 che la T10.4 con un impatto ambiengsolutamente non sostenibile;

c) specifica in maniera evidente la nuova stratpgigrammatoria tesa al mantenimento delle attivita
produttive identitarie connesse alla ricerca ,fllanazione ed al mutato assetto urbano circostante
con particolare riferimento al museo della Ceramica

d) tiene conto della proposta effettuata da Colorobieeente la ristrutturazione della sua sede storic
nel centro urbano con un'integrazione della coitdnproduttiva della sua manifattura "storica" con
I'attivitd di ricerca e innovazione sui materidhitorno” alla ceramica strettamente collegata anche
ad una funzione di formazione di capitale umano;

e) tiene conto della nuova proposta effettuata datt@prietd Lux che é subentrata alla Vetreria
Artistica Samminiatello che ha l'obiettivo di mamdee la memoria storica industriale e nel
contempo integrare e completare funzionalmenterdiggtto Colorobbia realizzando spazi con
funzioni terziarie, di ricerca,ricettive di suppmegli operatori del comparto produttivo;

f) viene specificato che gli interventi ammessi somprontati ad una riduzione significativa della
densificazione della superficie coperta e dellaun@dtria attualmente esistente prefigurando
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prevalentemente interventi di ristrutturazioneiewil per i complessi edilizi per i quali viene et
il mantenimento e di demolizione per quelli incanglla nuova strutturazione;

g) vengono individuati quali strumenti attuativipitogetto di fattibilita di cui all'art 8 comma &Itk
Regole urbanistiche e il progetto unitario convenato introdotto dalla LR 65/2014.

4. Il processo di formazione della variante sempiiata e suoi elaborati

La variante in oggetto € composta dai seguentoeddib

« Documento 1 relazione del responsabile daiqaimento
» Documento 2 relazione illustrativa

* Documento 3  norma modificata

« Documento 4  elaborati cartografici e di confo

Costituiscono elementi che consentano di integearendere piu' esauriente le motivazioni dellaarag i
seguenti allegati:

 Allegato A Convenzione di cui alla DCC n° 18 ti#4/2014

* Allegato B  Progetto Montelupo: la citta delldtara e dei saperi dell'arte ceramica e del vetro
* Allegato C  Schemi direttori comparto Colorabbi

 Allegato D  Schemi direttori comparto Vas pieta Lux

* Allegato E  Progetti imprenditoriali Coloroblaa_ux.

Il processo di formazione della Variante, in confidé& con quanto indicato nella disciplina di piate PIT
allart 28 comma 5, si e incentrato con lattivagiadi opportune iniziative concertative con gliostt
imprenditoriali interessati. Le iniziative conceite hanno consentito di aggiungere agli elab@pécifici
della variante una serie di allegati che evideriapresupposti che danno concretezza alle opemazio
prefigurate.

Di seguito viene effettuata una breve descrizibegli elaborati :

Documento 1. relazione del Responsabile del procedimento

Come specificato nella LR 65/2014 il Responsaleliepdocedimento motiva la riconducibilita della Mante
alla fattispecie di cui all'art.30 comma 2.

Nello specifico il Responsabile individua che laustentazione urbanistica vigente nel Comune é
riconducibile a quella dell'art 228 comma 2 dell®65/2014 e la Variante in oggetto ricade tra lguel
semplificate in quanto all'interno del perimetrd @eritorio urbanizzato come indicato nel PiancuBtrale

e nel Piano Territoriale di Coordinamento Proviteia

La riconducibilita della Variante a quella di "Vante semplificata” € supportata dagli elaboratcui al
Documento 4

Documento 2 : relazione illustrativa

La presente relazione illustrativa e' articolat&ane sezioni:

* Inquadramento della variante semplificata in oggetéll'evoluzione della strategia inerente la
valorizzazione dell'identita urbana

+ Conformita con gli strumenti della Programmazierianificazione Territoriale a scala Regionale,
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Citta Metropolitana e Comunale

* Contenuti della variante semplificata al Regolarmddtbanistico inerente la modifica normativa
Ul n°5 e T10.4 Comparto Colorobbia - Vas

» Il processo di formazione della variante semplttioa suoi elaborati e suoi elaborati

» Caratteristiche della strutturazione del polo diomazione industriale

Documento 3: norma urbanistica modificata

In tale documento viene riscritta la norma inerdhteita d'intervento n° 5 e T10.4 che comprendeilsi
comparto Colorobbia che il comparto Vas.

Rimandando alla sua lettura in questa sede prettadiseare:

- I'indicazione della destinazione d'ufwoduttiva” con una serie di specifiche che individuano unavau
declinazione del termine che si basa su una inn@véliera industria, innovazione, ricerca, fornaze e
cultura che trae le sue origini anche dal termimg@sassone di "industry";

- la coniugazione in maniera organica della dureyarmanenza territoriale di attivita produttiventtarie
con funzioni culturali, anche a gestione pubblicdlegate al ritrovamento dei reperti ceramici, @lol
restauro e divulgazione con attivita prevalentemerdnnesse alla nuova funzionalita del Montelupo
Museo della ceramica Archivio Biblioteca (MMAB);

- le caratteristiche degli interventi che prevedoma riduzione di almeno il 30% della superficipexa
esistente effettuata tramite demolizioni di edificcongrui con la nuova strutturazione e conseguent
ristrutturazione o restyling degli edifici di cuipgevisto il mantenimento;

- I'ammissibilita di una articolazione in parti pbe in ciascun stralcio si individui la struttu@mplessiva
dell'intera area d'intervento Ul n° 5;

- lindividuazione quali strumenti attuativi delogetto di fattibilita e del Progetto Unitario comzéonato di
cui alla LR 65/2014

Documento 4: elaborati cartografici e di confronto
In tale documento vengono evidenziati :

« Estratto del Piano Strutturale vigente

» Estratto del PTCP vigente

* Foto aerea e planimetria catastale con aggiornanuahtperimetro dell’'Ul n° 5

* Estratto del Regolamento Urbanistico vigente codividuazione dell'area oggetto di variante
semplificata

* Campo di applicazione della variante semplificata perimetro aggiornato della Ul n°5

* Elaborato di confronto tra le perimetrazione del ®tuelle introdotte dalla variante in oggetto

* Elaborato di confronto tra la norma Ul n°5 e T1®igente e la nuova norma introdotta dalla
variante semplificata

Relativamente agli allegati si fa presente cherdcpsso di formazione della variante in confornaitén
guanto indicato nella disciplina di piano del Rillart 28 comma 5 si € incentrato con l'attivagiaf
opportune iniziative concertative con gli attoripranditoriali interessati. Le iniziative concen@ihanno
consentito di aggiungere agli elaborati specifiellal variante una serie di allegati che evidenziano
presupposti sui quali €' possibile basarsi perdeite concretezza alle operazioni prefigurate.

Tali allegati sono stati elaborati in una stretii@esyia tra pubblico e privato e anche gli stegsigptti
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imprenditoriali nelle loro premesse evidenzianoaddinente tali sinergie e per questo motivo nelle
descrizioni che seguono si fa esplicito riferimeatguanto in essi indicato.

Allegato A Convenzione di cui alla DCC n° 18 114/2014

Viene riportata la modifica alla Convenzione 20f&liberata dal Consiglio Comunale nel 2014 perché
gquesta sancisce la modifica di strategia previségoagprogrammatoria inerente il comparto Colorolshiaia
Gramsci. Si passa infatti da uno stringato art& iohpratica prefigura la completa demolizione degifici
nellarea ad una dettagliata articolazione di rgeti e modalita che prefigura una permanenzatdeiaie
della sede storica nel centro urbano privilegiaoo'integrazione della continuitd produttiva dediaa
manifattura storica con lattivitd di ricerca esfeximento di innovazione sui materiali “intornollaa
ceramica, strettamente collegata anche ad unaoiumzii formazione di capitale umano. Alla Convengié
allegato un grafico Ill che costituisce il primaatio del progetto di riqualificazione complessiper
I'ambito Colorobbia.

Allegato B: Progetto Montelupo: la citta della cultue dei saperi dell'arte ceramica e del vetro

I Comune di Montelupo Fiorentino ha fra gli obieittstrategici di sviluppo del suo territorio queldi
innescare sulle radici storiche e artistiche deltapria tradizione manifatturiera attivita di ricar sui
materiali, di trasferimento di innovazione, intagtale con la formazione del capitale umano ndattatti
una qualificata politica di reindustrializzione linea con l'obiettivo 7 del nuovo Programma Redlierd
Sviluppo 2016-2020. E' in tale ottica ed in quékan esplicitata dall'art 28 del Piano di IndiriZzgritoriale
sul privilegiare la permanenza territoriale deltévita produttive identitarie che si & sviluppatd 2016 una
attivita denominata "Progetto Montelupo : la cd#lla cultura e dei saperi dell'arte ceramica eveb" che
ha teso ad individuare sul territorio quegli ambiie consentano di perseguire il mantenimentolididéori
identitari.

Nella presente relazione illustrativa e nello sfi@zinel capitolo 2 sono inoltre sinteticamentedeviziati
ulteriori relazioni che il progetto in questione ¢@n i progetti regionali "Consolidamento e mighiorento
della produttivita e competitivitd delle impresé’RPromozione ed internazionalizzazione del sistema
produttivo", "Ricerca sviluppo ed innovazione", §Rnerazione e riqualificazione urbana".

Allegato C : schemi direttori comparto Colorobbia

Gli estratti della documentazione predisposta ddorGbbia sono frutto delle elaborazioni integrative
effettuate dal Gruppo Colorobbia successivametaeCanvenzione di cui alla Dcc n°18 del 01/04/201¢t.
schema direttore allegato alla presente variantepzia :

» [lattuale consistenza sia in termini planimetrice @uantitativi articolata in subcomparto 1 a monte
di via Gramsci e subcomparto 2 tra via Gramsciferi@via ;

* lo schema degli interventi di demolizione e mighiorento funzionale

* le consistenze in termini volumetrici e di supeeficoperta dell'ipotesi progettuale
* schema delle aree funzionali e tabella delle prexs&JL

* Render di confronto tra stato attuale, stato sgoai e stato modificato

» schema direttore di inquadramento con il compa&8 V

Risulta significativa la Tabella che a scopo eséinativo, ma con dati percentuali attendili, féferimento
alle percentuali di superficie utile lorda occupddle varie aree funzionali:

L'area funzionale della produzione artistica ocaupa%
L'area funzionale della formazione cuma il 6%
L'area funzionale ricerca ed innovazione oadlp6%
L'area funzionale incubatore di start-up upecil 3 %
L'area funzionale servizi e logistica occupail 8%

L'area funzionale delle sistemazione esterne diessione occupa il 22%
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Allegato D : schemi direttori Vas

Gli estratti della documentazione predisposta daitgrieta Lux per la Vetreria Artistica Samminlatenon
hanno al momento lo stesso grado di approfondimentquello relativo al Comparto Colorobbia ma
presentato tutti gli elementi sufficienti per lletsiazione della variante normativa.
Lo schema direttore allegato alla presente varievigienzia

» [lattuale consistenza sia in termini planimetrioé quantitativi;

* lo schema degli interventi di demolizione e mighiorento funzionale

* le consistenze in termini volumetrici e di supedicoperta dell'ipotesi progettuale

» schema delle aree funzionali e tabella delle pte\8&JL

* Render di confronto tra Stato attuale, stato squa e stato modificato

* schema direttore di inquadramento con il compadim@bbia

Risulta significativa la Tabella che a scopo esdinativo, fa riferimento alle percentuali di sufieie utile
lorda occupata dalle varie aree funzionali:

L'area funzionale ricerca e innovazione occupadb26
L'area funzionale della formazione cupa il 14%
L'area funzionale incubatore di start-up upecil 9%
L'area funzionale degli archivio industriale occlilpes%
L'area funzionale servizi e logistica occupail 17%
L'area funzionale ospitalita* occupa il 28%

*Tale area riguarda attivita di ospitalitd per glperatori e gli utenti dell'attivitd dell'intero Ipodi
innovazione industriale (Colorobbia-Vas)

Allegato E : Progetti Imprenditoriali

Sia la proprieta Colorobbia sia la proprieta Luxest'ultima per quanto riguarda il comparto Vasniean
presentato progetti imprenditori allo scopo dpmartare gli schemi direttori con specifiche impioriali
che diano garanzie sulla fattibilita degli intertiee sulle destinazioni d'uso inserite nella vaéan
semplificata.

Il progetto imprenditoriale Colorobbia € intitolatBabbrica Innovazione" mentre quello Lux "Il Cotlel
Vetro".

Ambedue i progetti imprenditoriali evidenziano cemtti inerenti i loro raccordi e inquadramenti dbn
progetto pubblico "Montelupo Fiorentino: Citta ldeCultura e dei Saperi dell'arte ceramica e debve

Nello specifico:

. il progetto imprenditoriale Colorobbia denominatoFabbrica Innovazione & stato trasmesso
ufficialmente il 02/12/2016 con prot 193Bidividua:

gli obiettivi del progetto

contenuti aree funzionali

2.1. Innovazione

2.2. formazione

2.3. produzione

logistica della ristrutturazione

cronoprogramma degli interventi

Business plan di fattibilita economica e finanaia

N

ok w
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. il progetto imprenditoriale Lux denominato La collina del Vet stato trasmessdficialmente il
02/12/2016 con prot 1939Adividua:

obiettivi e finalita della proposta
complesso produttivo VAS

Progetto

Piano finanziario e tempi di attuazione

PR

5. Caratteristiche della strutturazione del polo diinnovazione industriale

Le caratteristiche della strutturazione propostanduen specificate negli schemi direttori di clegdto C e
D che prefigurano a scopo esemplificativo I'arzabne delle aree funzionali e modalita d'intergent
In questa parte ci preme sottolineare :

- Rispetto all'articolazionm aree funzionali

* per il comparto Colorobbia la prevista articoladom aree funzionali specifiche ed in aree
funzionali trasversali connesse al centro Archdalogeramica e all’Archivio Espositivo della
Ceramica Antica ;
le aree funzionalispecifichesono:

Produzione artistica

formazione

ricerca e innovazione

incubatore start up

le aree funzionali trasversalisono :
servizi e logistica

spazi funzionali connettivi
impianti e parcheggi

* per il comparto Vas l'articolazione delese funzionaliprevede :
ricerca ed innovazione
formazione
incubatore di start up
archivio industriale
servizi e logistica
ospitalita

Accompagna la strutturazione degli edifici anche ipatesi di riorganizzazione viaria che dia piena
funzionalita all'intera area di intervento

Riteniamo significativo che gli schemi direttorirpé comparto Colorobbia e Vas siano correlati am u
specifico progetto imprenditoriale (vedi alleg&pche da garanzie sulla concretezza della fatéibilegli
interventi

- Rispetto ad alcurdati quantitativi
. per comparto Colorobbia si passa da

una volumetria attuale pari a mc 99.503 a m2ZBcon una riduzione pari-&1,43%
una superficie coperta pari a mq 15.390 al@d29 con una riduzione pari 84,83%
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. per il comparto Vas si passa da

una volumetria attuale pari a mc 19.500 a mc 14d@®0una riduzione pari e28,20%
una superficie coperta paria mgq 2.915 a m@Qld®dn una riduzione pari-886,87%

Tenendo conto complessivamente di tutta la Ul (Twlorobbia + Vas) la riduzione di volumetria &igd
30,90% e di superficie coperta pari 86,16%.

Deve essere inoltre tenuto conto del valore anidiere per la salute che verra ottenuto relativaenaha
questione eternit che occupava oltre 9000 mq derfige delle coperture ora gia ridotte a poco giid600
mq che riguardano pero edifici che al termineedefierazioni saranno demoliti ma per i quali sonoarso
le verifiche dello stato di conservazione al fineverificare se nella fase intermedia prima dekendlizioni
occorre effettuare qualche intervento sulle copertu

Dicembre 2016

Il Responsabile del Servizio
Assetto del Territorio
Arch Riccardo Manetti



